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※試案として５段階評価

1 敷地面積等 平地面積・敷地形状 2

・敷地の形状が長細いため、病院の形
状が制限される。
・救急車、業者搬入車両の通路につい
ても制限される。

3
敷地形状による病院建物の形状への制
限は小さい。

2 都市計画法・建築基準法等の規制等 建設に対しての規制の有無 4
日影規制の制限が無く、高層の病院と
することも可能

4
日影規制の制限が無く、高層の病院と
することも可能

3
建築の為に土地に係わる必要な許可・届
出

開発行為申請・農地転用許可・林地開発許
可等

2 開発行為申請・農地転用許可が必要 2 開発行為申請・農地転用許可が必要

1 周辺の状況
自然状況（景観を含む）・住宅等の状況・
日照阻害の影響

3 特筆すべき影響なし 3 特筆すべき影響なし

2 自然災害 土砂災害・河川の氾濫・高潮等 3
崖の崩落が懸念されるが、崖対策を実
施することによりカバー可能

4 土砂・河川氾濫等は想定されない。

３　 建築条件（インフラ総合評価）

1 道路整備 道路の位置変更・新規整備 4 幹線道路からのアクセスが容易 2 進入路の確保が必要となる

2 インフラストラクチャー 電力・通信・上水道・雨水排水・生活排水 3 現地であり問題ないと考えられる。 3
現地に近接しており、問題ないと考え
られる。

3 地盤状況 切土・盛土・分かる範囲での地質 2

・現病院の敷地と地続きで地盤状況の
良い部分と埋め立て部分の地盤の悪い
部分がある。
・状況に応じて、盛土造成の必要が生
じる。

4
ぬくもりの郷建設の際のボーリング
データから地盤状況は良く、支持層ま
での深さは１９ｍ程度と見込まれる。

1 全体配置 医療環境と利便性・敷地内環境・建物方位 2
・建物が南北に長い形状となり、主た
る採光面が北東と南西になる。
・幹線道路と建物が近接する。

4 建物の主たる採光面が南東になる。

2 駐車場 駐車場の確保 3
・数量は一定確保可能
・現病院の施設解体後の用地を駐車場
として利用することを想定

3
・数量は一定確保可能
・現病院の駐車場用地を職員駐車場と
して利用することを想定

3 拡張性 施設の拡張や次期建替への対応可能な環境か 2
・拡張は難しい。
・次期建替えについては、現病院の敷
地で対応可能

3
・十分ではないが拡張の余地はある。
・次期建替えについては、現病院の敷
地で対応可能

1 公共交通機関
現在のバス等の状況、整備面で対応すべき
こと等

3 現病院並みの利便性は確保できる 3 現病院並みの利便性は確保できる

2 道路事情・広域アクセス
市街地や国道からのアクセスの状況、整備
面で対応すべきこと等

3 現病院と同等 3 現病院と同等

3 連携病院からのアクセス
旭中央、九十九里ホーム、多古中央、東陽
病院からの時間距離

3 現病院と同等 3 現病院と同等

1 病院としての環境
騒音、大気汚染、消費者利便施設等の設置
の有無等を評価

3 現病院並みの環境 3 現病院並みの環境

2 救急医療提供体制
消防との地理関係、地域における人口カ
バー率等

3 現病院並みの環境 3 現病院並みの環境

3 環境への負荷 自然環境への影響 3 現病院並みの環境 3 現病院並みの環境

1 ライフラインの被害
被害想定、それに対する対応（例：非常用
燃料等）

3 現病院並みのライフライン確保が可能 3 現病院並みのライフライン確保が可能

建築工事の評価とする

1 造成期間 法面の造成、擁壁または進入路の整備 3
基本設計、実施設計期間中に対応可能
なため、特別な影響はない

3
基本設計、実施設計期間中に対応可能
なため、特別な影響はない

2 設計・申請期間 標準的な期間を見込む 3 標準的な期間を見込む 3 標準的な期間を見込む

3 施工期間 同規模の場合は同期間とする 3 標準的な期間を見込む 3 標準的な期間を見込む

4 工事期間中の周辺地域への影響
工事の施行に関わる周辺地危機への影響を
評価

3 騒音等に対して一般的な対策を見込む 3 騒音等に対して一般的な対策を見込む

5 工事期間中の診療等への影響
現病院の患者及びぬくもりの郷の入所者等
に対する影響を評価

2
一時的に患者駐車場の利用が制限され
る可能性がある。

2
ぬくもりの郷の入所者への騒音の影響
が想定される。

1 土地代金 用地取得費、補償費など 4
市有地部分を利用できるため、取得面
積が少なくて済む

3
現病院の駐車場部分を職員駐車場とし
て予定するほかは新たに用地を取得す
る必要がある。

2 造成費用
道路整備費・樹木伐採・既存施設解体費・
設計、監理費を含む

2
用地西側の法面の補強や造成にかかる
費用が見込まれる。

2 進入路の整備にかかる費用

3 建築費用
建物本体、敷地面積に比例する外構費用、
設計、監理費を含む

3

・標準的な費用を見込む。
・ただし、建物の形状、基礎杭工事の
内容、敷地の広さにより多少の差が生
じることも想定される。

3

・標準的な費用を見込む。
・ただし、建物の形状、基礎杭工事の
内容、敷地の広さにより多少の差が生
じることも想定される。

4 医療機器・什器備品等購入費 3 標準的な費用を見込む 3 標準的な費用を見込む
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評価項目の内容

建設候補地の比較・選定評価資料

７　防災と災害時医療総合評価

１　敷地の総合評価

評価項目

２　周辺環境の総合評価

４　土地利用計画総合評価

評価

候補地①
北側駐車場及びその周辺

候補地②
ぬくもりの郷隣接地

８　工期総合評価

５　交通アクセス総合評価

６　療養環境・周辺環境総合評価

９　概算事業費総合評価　

資料７ 


